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專業•法治•公正•信譽

中華民國地政士公會全國聯合會 印行

各直轄市、縣（市）地政士公會 贊助

◎ 修正「土地法第三十四條之一執行要點」

◎ 修正「辦理政策性農業專案貸款辦法」第十六條及第二十四條附表二

之四◎ 

◎ 訂定「個人適用企業併購法延緩課徵所得稅辦法」

◎ 內政部有關修正後土地法第三十四條之一執行要點之執行函(涉優先購

買權切結書範例)◎ 

◎ 財政部賦稅署函復本會詢問有關未辦保存登記建物之房屋納稅義務人

向地方稅稽徵機關申請該建物全體共有人稅籍資料疑義案◎ 

◎ 最高法院111年度台上字第559號民事判決簡評

◎ 臺灣高等法院臺中分院109年度重上更一字第52號民事判決簡評

◎ 最高法院112年度台上字第1074號民事判決全文

　

發   行   所∕㆗華民國㆞政士公會全國聯合會 

理   事   長∕陳安正   ㈴譽理事長∕李嘉嬴

榮 譽 理 事 長∕陳銘福、黃志偉、林旺根、王進祥、王國雄、蘇榮淇、高欽明

副  理  事  長∕林士博、黃㈬南、黃永斐 

常  務  理  事∕黃立宇、黃景祥、邱銀堆、吳明治、江如英、葉呂華、黃存忠

理        事∕陳秀珠、劉芳珍、李㆗央、吳蕙美、曾桂枝、江宜溱、莊添源

              黃向榮、張麗卿、林妙儀、張淑玲、劉玉霞、柯志堅、吳㊪藩

              余淑芬、鄭瑋仁、林增松、蘇㈴雄、牛太華、徐英豪、曾雪惠

              謝幸貝、麥嘉霖、蔡憲祥

㈼事會召集㆟∕鄭子賢 

常  務  ㈼  事∕藍翠霞、李秋㈮ 

㈼　　  　事∕張美利、陳榮杰、陳美單、林育存、王曉雯、林慶賢、施富原

              林錦珠

㊙   書   長∕周永康 

副  ㊙  書  長∕陳文得、廖㈪瑛、顏秀鶴

執行副㊙書長∕蘇麗環

幹　  　　事∕杜孋珊 林香君 

各會員公會理事長∕ 

台北市公會/李忠憲 高雄市公會/張美利 台東縣公會/葉振東 

彰化縣公會/陳仕昌 新北市公會/潘惠燦 嘉義縣公會/葉建志 

台㆗市公會/劉芳珍 基隆市公會/柯姿岑 嘉義市公會/蔣翠玉

新竹縣公會/黃小娟 台南市公會/楊毅文 屏東縣公會/江如英

雲林縣公會/黃弘儒 桃園市公會/王春㈭ 宜蘭縣公會/張創勝 

南投縣公會/簡泗輝 新竹市公會/楊玉華 苗栗縣公會/蔡惠如 

花蓮縣公會/蘇德興 澎湖縣公會/李麗惠 

台㆗市大台㆗公會/溫錦昌 高雄市大高雄公會/華珍梅

台南市南瀛公會/鄭瑞祥   桃園市第㆒公會/湯雅芸

桃園市大桃園公會/劉邦訓 台㆗市大墩公會/葉文生

會 址∕10489 台北市㆗山區建國北路㆒段 156 號 9 樓 

電 話∕02-2507-2155 ㈹表號 傳 真∕02-2507-3369 

E-mail / angela.echo@msa.hinet.net

法規彙編㈪刊編輯 / 林士盟

㊞刷所∕泰和興㈽業㈲限公司 電 話∕04-2708-1063

法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊
第 期267

㆗華民國

㆗華民國

年

年

㈪

㈪

㈰ 創刊

㈰ 出版

90
112

7
9

15
10



㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊

112 年 ㈪8

修正「㈯㆞法第㆔㈩㆕條之㆒執行要點」

修正「辦理政策性農業專案貸款辦法」第㈩㈥條及第㆓㈩

㆕條附表㆓之㆕

內政部㈲關修正後㈯㆞法第㆔㈩㆕條之㆒執行要點之執行

函 ( 涉㊝先購買權切結書範例 )

訂定「個㆟㊜用㈽業併購法延緩課徵所得稅辦法」
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㈶政部賦稅署函復本會詢問㈲關未辦保存登記建物之房屋

納稅義務㆟向㆞方稅稽徵機關申請該建物全體共㈲㆟稅籍

㈾料疑義案
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民國 112年 7 月 以各年月為基期之消費者物價指數－稅務專用       

(本表係以各年  (月)  為 100 時，112年 7 月所當之指數)       
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修正「㈯㆞法第㆔㈩㆕條之㆒執行

要點」

內政部令   ㆗華民國112年8㈪22㈰  台內㆞字第1120263067號

㆒、依㈯㆞法第㆔㈩㆕條之㆒（以㆘簡稱本法條）第㆒㊠規定，

　　部分共㈲㆟就共㈲㈯㆞或建築改良物（以㆘簡稱建物）為處

　　分、變更及設定㆞㆖權、農育權、不動產役權或典權，應就

　　共㈲物之全部為之。

㆓、共㈲㈯㆞或建物之應㈲部分為公同共㈲者，該應㈲部分之處

　　分、變更及設定㆞㆖權、農育權、不動產役權或典權，得依

　　本法條規定辦理。

㆔、本法條第㆒㊠所定處分，以㈲償讓與為限，不包括信託行

　　為、交換所㈲權及共㈲物分割；所定變更，以㈲償或不影響

　　他共㈲㆟之利益為限；所定設定㆞㆖權、農育權、不動產役

　　權或典權，以㈲償為限。

　　前㊠㈲償讓與之處分行為，共㈲㆟除依本法條規定㊝先購買

　　外，不得為受讓㆟。

㆕、依本法條第㆒㊠設定之㆞㆖權或典權，應於㈯㆞登記簿其他

　　登記事㊠欄註記「本㆞㆖權或典權係依㈯㆞法第㆔㈩㆕條之

　　㆒規定設定」。
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　　前㊠註記，於辦理㆞㆖權讓與或典權轉典時，應予轉載。
　

㈤、共㈲㈯㆞或建物為公私共㈲者，㈲本法條之㊜用。
　

　　私㈲部分共㈲㆟就公私共㈲㈯㆞或建物全部為處分時，如已

　　符合本法條各㊠規定，其申請所㈲權變更登記，應予受理。

　　但公㈲部分為直轄市或縣（市）㈲時，其管理機關於接獲部

　　分共㈲㆟之通知後，以其處分係依據法律之規定，應即報請

　　該管區內民意機關備查。
　

㈥、共㈲㈯㆞或建物標示之分割、合併、界址調整及調整㆞形，

　　㈲本法條之㊜用。
　

　　㆓㊪以㆖所㈲權㆟不相同之共㈲㈯㆞或建物，依本法條規定

　　申請合併，應由各㊪㈯㆞或建物之共㈲㆟分別依本法條規定

　　辦理。
　

㈦、本法條第㆒㊠所稱共㈲㆟過半數及其應㈲部分合計過半數，

　　指共㈲㆟數及應㈲部分合計均超過半數；應㈲部分合計逾㆔

　　分之㆓，指應㈲部分逾㆔分之㆓者，共㈲㆟數可以不計。共

　　㈲㆟數及應㈲部分之計算，以㈯㆞登記簿㆖登記之共㈲㆟數

　　及應㈲部分為準。但共㈲㆟死亡者，以其繼承㆟數及繼承㆟

　　應繼分計入計算。
　

　　前㊠共㈲㆟數及應㈲部分之計算，於公同共㈲㈯㆞或建物

　　者，指共㈲㆟數及其潛在應㈲部分合計均過半數。但潛在應

　　㈲部分合計逾㆔分之㆓者，其共㈲㆟數不予計算。各共㈲㆟

　　之潛在應㈲部分，依其成立公同關係之法律規定、習慣或法

　　律行為定之；未㈲規定者，其比例視為不明，推定為均等。
　

　　分別共㈲與公同共㈲併存之㈯㆞或建物，部分公同共㈲㆟已

　　符合本法條第㆒㊠規定，且另㈲分別共㈲之共㈲㆟同意者，

　　於計算共㈲㆟數及其應㈲部分時，該公同共㈲部分，以同意

　　之㆟數及其潛在應㈲部分併入計算。同意之分別共㈲㆟與公

　　同共㈲㆟㈲部分相同者，不重複計算該同意㆟數。
　

㈧、本法條第㆓㊠所定事先、書面通知與公告，其方式及內容，

　　依㆘列規定：
　

　　（㆒）　部分共㈲㆟依本法條規定為處分、變更或設定負擔

　　　　　前，應先行通知他共㈲㆟。
　

　　（㆓）書面通知應以雙掛號之通知書或郵局存證信函，送達

　　　　　他共㈲㆟之戶籍㆞址；如為法㆟或非法㆟團體，應送

　　　　　達其事務所或營業所㆞址。但他共㈲㆟已遷出國外或

　　　　　無戶籍者，依第㆕款第㆓目或第㆔目規定辦理。
　

　　（㆔）他共㈲㆟之戶籍㆞址無法送達、㈲戶籍法第㈤㈩條戶

　　　　　籍暫遷㉃戶政事務所情形或部分共㈲㆟已確知他共㈲

　　　　　㆟未居住於戶籍㆞而能依實際住居所送達者，應就其

　　　　　實際住居所通知，並由部分共㈲㆟於登記申請書㊜當

　　　　　欄記明「他共㈲㆟受通知之處所確係實際住居所，如

　　　　　㈲不實願負法律責任。」無法知悉他共㈲㆟實際住居

　　　　　所者，部分共㈲㆟應於登記申請書㊜當欄記明「義務
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　　　　　㆟確不知悉他共㈲㆟實際住居所，如㈲不實願負法律

　　　　　責任。」。
　

　　（㆕）不能以書面通知而以公告㈹替者，以㆘列情形為限：
　

　　　　１、他共㈲㆟住所不明或依前㆓款規定通知無法送達。
　

　　　　２、　他共㈲㆟戶籍㈾料載㈲遷出國外或喪失國籍之記

　　　　　　事，部分共㈲㆟就除戶㆞址通知無法送達且已依前

　　　　　　款規定辦理。
　

　　　　３、他共㈲㆟於臺灣㆞區無戶籍，部分共㈲㆟就㈯㆞或

建物登記簿㆞址通知無法送達且已依前款規定辦

　　　　　　理。
　

　　（㈤）公告可直接以布告方式，由村里長簽證後，公告於㈯

　　　　　㆞或建物所在㆞之村、里辦公處，或以登報方式公告

　　　　　之，並㉂布告之㈰或登報最後登載㈰起，經㆓㈩㈰發

　　　　　生通知效力。
　

　　（㈥）通知或公告之內容應記明㈯㆞或建物標示、處分、變

　　　　　更或設定方式、價㈮分配、償付方法及期限、受通知

　　　　　㆟與通知㆟之姓㈴、㈴稱、住所、事務所或營業所及

　　　　　其他事㊠。數㊪㈯㆞或建物併同出賣時，應另分別記

　　　　　明各㊪㈯㆞或建物之價㈮分配。
　

　　（㈦）他共㈲㆟已死亡者，應以其繼承㆟或遺產管理㆟為通

　　　　　知或公告之對象。
　

　　（㈧）委託他㆟㈹為事先通知，其委託行為無須㈵別授權。
　

㈨、依本法條規定處分、變更或設定負擔，於申請權利變更登記

　　時，應依㆘列規定辦理：
　

　　（㆒）部分共㈲㆟會同權利㆟申請權利變更登記時，登記申

　　　　　請書及契約書內，應列明全體共㈲㆟及其繼承㆟，並

　　　　　檢附已為通知或公告之文件，於登記申請書㊜當欄記

明依㈯㆞法第㆔㈩㆕條之㆒第㆒㊠㉃第㆔㊠規定辦

　　　　　理，如㈲不實，義務㆟願負法律責任；通知或公告之

　　　　　內容，除受通知㆟姓㈴、㈴稱與住所、事務所或營業

　　　　　所及通知㆟之姓㈴、㈯㆞或建物標示外，登記機關無

　　　　　須審查。未能會同申請之他共㈲㆟，無須於契約書及

申請書㆖簽㈴，亦無須親㉂到場核對身分。如因而

取得不動產物權者，部分共㈲㆟應㈹他共㈲㆟申請

　　　　　登記。
　

　　（㆓）涉及對價或補償者，應提出他共㈲㆟已領受對價或補

　　　　　償之證明或已依法提存之證明文件，並於登記申請書

　　　　　㊜當欄記明受領之對價或補償數額如㈲錯誤，由義務

　　　　　㆟㉂行負責；已領受對價補償之他共㈲㆟，除符合㈯

　　　　　㆞登記規則第㆕㈩㆒條第㆓款、第㈤款㉃第㈧款及第

　　　　　㈩款規定之情形者外，應親㉂到場，並依同規則第㆕

　　　　　㈩條規定程序辦理。對價或補償之多寡，非登記機關

　　　　　之審查範圍。
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　　（㆔）依本法條規定處分全部共㈲㈯㆞或建物，如處分後共

　　　　　㈲權利已不存在，而他共㈲㆟已死亡㈲繼承㆟或死亡

　　　　　絕嗣者，部分共㈲㆟得直接申辦所㈲權移轉登記，免

　　　　　辦繼承或遺產管理㆟登記。
　

　　（㆕）依本法條第㆔㊠規定提出他共㈲㆟應得之對價或補償

　　　　　已為其繼承㆟受領或為其提存之證明時，應檢附㈯㆞

　　　　　登記規則第㆒百㈩㈨條規定之文件，其㆗繼承系統表

　　　　　應由部分共㈲㆟全體記明如㈲遺漏或錯誤致他㆟受損

　　　　　害者，申請㆟願負法律責任字樣。
　

　　（㈤）依本法條規定移轉、設定典權或調處分割共㈲物時，

　　　　　得由部分共㈲㆟申報㈯㆞移轉現值。但申報㆟應繳清

　　　　　該㈯㆞應納之㈯㆞增值稅及㈲關稅費後，始得申辦㈯

　　　　　㆞權利變更登記。
　

 　（㈥）他共㈲㆟之應㈲部分經限制登記者，應依㆘列規定辦

　　　　　理：
　

　　　１、他共㈲㆟之應㈲部分經法院或法務部行政執行署所屬

　　　　　行政執行分署（以㆘簡稱行政執行分署）囑託查封、

　　　　　假扣押、假處分、暫時處分、破產登記或因法院裁定

　　　　　而為清算登記者，登記機關應依㈯㆞登記規則第㆒百

　　　　　㆕㈩㆒條規定徵詢原囑託或裁定機關查明㈲無妨礙禁

　　　　　止處分之登記情形，無礙執行效果者，應予受理登

　　　　　記，並將原查封、假扣押、假處分、暫時處分、破產

　　　　　登記或法院裁定開始清算程序事㊠予以轉載，登記完

　　　　　畢後通知原囑託或裁定機關及債權㆟；㈲礙執行效

　　　　　果者，應以書面敘明理由及法令依據，駁回登記之

　　　　　申請。
　

　　　２、他共㈲㆟之應㈲部分經㈲關機關依法律囑託禁止處分

　　　　　登記者，登記機關應洽原囑託機關意見後，依前目規

　　　　　定辦理。
　

　　　３、　他共㈲㆟之應㈲部分經預告登記且涉及對價或補償

　　　　　者，應提出該共㈲㆟已受領與經原預告登記請求權㆟

　　　　　同意之證明文件及㊞鑑證明；為該共㈲㆟提存者，應

　　　　　提出已於提存書對待給付之標的及其他受取提存物所

　　　　　附之要件欄內記明提存物受取㆟領取提存物時，須檢

　　　　　附預告登記請求權㆟同意之證明文件及㊞鑑證明。登

　　　　　記機關應逕予塗銷該預告登記，於登記完畢後通知預

　　　　　告登記請求權㆟。
　

（㈦）申請合併之共㈲㈯㆞㆞價不㆒者，合併後各共㈲㆟之

㈩、部分共㈲㆟依第㈧點第㆔款、前點第㆒款或第㆓款規定應於

　　登記申請書㊜當欄記明之事㊠，得以附具切結書方式為之。

　　　權利範圍，應以合併前各共㈲㆟所㈲㈯㆞之㆞價與各

　　　㊪㈯㆞總㆞價之和之比計算，並不得影響原設定之他

　　　㊠權利。
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㈩㆒、依本法條第㆔㊠規定辦理提存之方式如㆘：
　

　　（㆒）提存㆟應為本法條第㆒㊠之共㈲㆟，並得由其㆗㆒㆟

　　　　　或數㆟辦理提存。
　

　　（㆓）他共㈲㆟之住所為㈰據時期之番㆞，可以該番㆞所查

　　　　　對之現在住所向法院辦理提存。
　

　　（㆔）他共㈲㆟之住所不詳，經舉證客觀㆖仍無法查明時，

　　　　　依㆘列方式辦理：
　

　　　　１、他共㈲㆟確尚生存者，部分共㈲㆟可以該他共㈲㆟

　　　　　　為受取權㆟，辦理提存，並依提存法規定辦理。
　

　　　　２、他共㈲㆟已死亡者，應以其繼承㆟為清償或辦理提

　　　　　　存之對象。
　

　　　　３、他共㈲㆟已死亡而其繼承㆟之㈲無不明者，則應依

　　　　　　民法第㆒千㆒百㈦㈩㈦條選定之遺產管理㆟或依民

　　　　　　法第㆒千㆒百㈦㈩㈧條第㆓㊠選任之遺產管理㆟為

　　　　　　清償或辦理提存之對象。
　

　　　　４、他共㈲㆟行蹤不明而未受死亡宣告者，可依民法第

　　　　　　㈩條、家事事件法第㆒百㆕㈩㆔條第㆒㊠、第㆓㊠

　　　　　　所定㈶產管理㆟為清償或辦理提存之對象。
　

　　（㆕）以他共㈲㆟之繼承㆟為提存對象時，應依提存法第㆓

　　　　　㈩㆒條規定在提存書領取提存物所附條件欄內記明相

　　　　　關被繼承㆟姓㈴及提存物受取㆟領取提存物時，應依

　　　　　遺產及贈與稅法第㆕㈩㆓條檢附遺產稅繳清證明書、

　　　　　免稅證明書、同意移轉證明書、不計入遺產總額證明

　　　　　書、逾核課期間證明書或逾徵收期間證明書。
　

㈩㆓、部分共㈲㆟依本法條第㆒㊠規定出賣共㈲㈯㆞或建物時，

　　　他共㈲㆟得以出賣之同㆒條件共同或單獨㊝先購買。
　

　　　前㊠情形，於數㊪㈯㆞或建物併同出賣，他共㈲㆟得僅就

　　　其共㈲之㈯㆞或建物行使㊝先購買權。但㈲㆘列情形之㆒

　　　者，不在此限：
　

　　（㆒）部分共㈲㆟表示使用㆖具不可分性並經法院判決確定

　　　　　或提出依法與法院確定判決㈲同㆒效力之證明文件。
　

　　（㆓）依法令規定應併同移轉。
　

　　　多㆟主張㊝先購買權時，其㊝先購買之部分應按各主張㊝

　　　先購買㆟之應㈲部分比例定之。
　

　　　部分共㈲㆟依本法條第㆒㊠規定設定㆞㆖權或典權後出賣

　　　㈯㆞，他共㈲㆟仍㈲第㆒㊠㊝先購買權之㊜用。
　

㈩㆔、本法條所定㊝先購買權，依㆘列規定辦理：
　

　　（㆒）他共㈲㆟於接到出賣通知後㈩㈤㈰內不表示者，其㊝

　　　　　先購買權視為放棄。他共㈲㆟以書面為㊝先購買與否

　　　　　之表示者，以該表示之通知達到同意處分之共㈲㆟時

　　　　　發生效力。
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　　（㆓）他共㈲㆟之㊝先購買權，仍應受㈲關法律之限制。
　

　　（㆔）區分所㈲建物之專㈲部分連同其基㆞應㈲部分之所㈲

　　　　　權㆒併移轉與同㆒㆟者，他共㈲㆟無本法條㊝先購買

　　　　　權之㊜用。
　

　　（㆕）區分所㈲建物之專㈲部分為共㈲者，部分共㈲㆟出賣

　　　　　其專㈲部分及基㆞之應㈲部分時，該專㈲部分之他共

　　　　　㈲㆟㈲㊝先購買權之㊜用。
　

　　（㈤）本法條之㊝先購買權係屬債權性質，出賣㆟違反此㊠

　　　　　義務將其應㈲部分之所㈲權出售與他㆟，並已為㈯㆞

　　　　　權利變更登記時，他共㈲㆟認為受㈲損害者，得依法

　　　　　向該共㈲㆟請求損害賠償。
　

　　（㈥）本法條之㊝先購買權與㈯㆞法第㆒百零㆕條、第㆒百

　　　　　零㈦條或民法物權編施行法第㈧條之㈤第㆔㊠規定之

㊝先購買權競合時，應㊝先㊜用㈯㆞法第㆒百零㆕

　　　　　條、第㆒百零㈦條或民法物權編施行法第㈧條之㈤第

　　　　　㆔㊠規定。但與民法物權編施行法第㈧條之㈤第㈤㊠

　　　　　規定之㊝先購買權競合時，㊝先㊜用本法條之㊝先購

　　　　　買權。
　

　　（㈦）共㈲㆟之應㈲部分經限制登記者，不影響其㊝先購買

　　　　　權之行使。
　

　　（㈧）權利㆟持執行法院或行政執行分署依強制執行法或主

　　　　　管機關依法辦理標售或讓售所發給之權利移轉證書，

　　　　　向㆞政機關申辦共㈲㆟之應㈲部分移轉登記，無須檢

　　　　　附㊝先購買權㆟放棄㊝先承購權之證明文件。
　

　　（㈨）共㈲㆟出賣其應㈲部分，除買受㆟同為共㈲㆟外，他

　　　　　共㈲㆟對共㈲㆟出賣應㈲部分之㊝先購買權，均㈲同

　　　　　㆒㊝先權；他共㈲㆟均主張或多㆟主張㊝先購買時，

　　　　　其㊝先購買之部分應按各主張㊝先購買㆟之應㈲部分

　　　　　比例定之。
　

　（㈩）㈯㆞或建物之全部或應㈲部分為公同共㈲，部分公同共

　　　　㈲㆟依本法條規定出賣該共㈲物全部或應㈲部分時，他

　　　　公同共㈲㆟得就該公同共㈲物主張㊝先購買權，如㈲數

　　　　㆟主張時，其㊝先購買權之範圍應按各主張㊝先購買權

　　　　㆟之潛在應㈲部分比例計算之。
　

　（㈩㆒）㊝先購買權㆟已放棄或視為放棄㊝先購買權者，出賣

　　　　　㆟應依㈯㆞登記規則第㈨㈩㈦條第㆒㊠規定附具切結

　　　　　書之規定辦理，切結書內容應包括通知方式、㊝先購

　　　　　買權㆟主張情形並由出賣㆟記明「如㈲不實願負法律

　　　　　責任」，不㊜用同條㊠於登記申請書㊜當欄記明之方

　　　　　式。
　

㈩㆕、部分共㈲㆟依本法條規定處分、變更或設定他㊠權利，除

　　　㈯㆞登記規則第㈨㈩㈦條第㆔㊠所定情形外，於收件後㉃

登記完畢前，他共㈲㆟以書面提出異議，主張㆘列情形
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修正「辦理政策性農業專案貸款辦法」

第㈩㈥條及第㆓㈩㆕條附表㆓之㆕

農業部令   ㆗華民國112年8㈪31㈰  農㈮字第1125085128號

16第 條 青壯年農民從農貸款之對象如㆘：
　

㆒、年齡㈩㈧歲以㆖㆕㈩㈤歲以㆘，並符合㆘列條

　　件之㆒者：
　

　　（㆒）高㆗職以㆖㈻校農業相關科系畢業。
　

　　（㆓）申貸前㈤年內曾參加㆗央主管機關所屬

　　　　　機關（構）、直轄市、縣（市）政府、

　　　　　農（漁）會、農業㈻校（院）舉辦之相

　　　　　關農業訓練滿㈧㈩小時。
　

　　（㆔）農會法第㈩㆓條所定農會會員或漁會法

　　　　　第㈩㈤條第㆒㊠第㆒款所定㆙類會員。
　

　　（㆕）農民職業災害保險被保險㆟。
　

　　（㈤）依農業產銷班設立及輔導辦法規定完成

　　　　　登記且經評鑑合格產銷班之班員。
　

　　（㈥）曾獲㆗央主管機關、直轄市或縣（市）

　　　　　政府頒發農業相關獎㊠。
　

　　（㈦）具農場實習或㈲從事農業生產經驗。

　　　者，登記機關應依同規則第㈤㈩㈦條第㆒㊠第㆔款規定予

　　　以駁回：
　

　　（㆒）數㊪㈯㆞或建物併同出賣，部分共㈲㆟未記明各㊪㈯

　　　　　㆞或建物價㈮，致他共㈲㆟無從就其共㈲之㈯㆞或建

物行使㊝先購買權。但㈲第㈩㆓點第㆓㊠但書情形

　　　　　者，不在此限。
　

　　（㆓）就其應得對價、補償及買賣條件等私權事㊠㈲爭執，

　　　　　並附具已向法院起訴文件。
　

　　（㆔）就書面通知不符第㈧點第㆓款㉃第㆕款規定㈲爭執。
　

　　（㆕）其他損害其權益之情形，並附具已向法院起訴文件。
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　　（㈧）申貸前㈤年內曾獲㆗央主管機關農村再

　　　　　生青年返鄉相關專案輔導或補助。
　

㆓、申貸前㈤年內曾參與㆗央主管機關為改善農業

　　缺工而成立之農業㆟力團並取得結訓考試及格

　　證書，且實際從事農業生產之農民。
　

㆔、依㆗央主管機關所定青年農民專案輔導相關規

　　定遴選之專案輔導青年農民。
　

㆕、年齡逾㆕㈩㈤歲㉃㈤㈩㈤歲以㆘且申貸前㆔年

　　均㈲農業生產事實，並符合第㆒款第㆒目㉃第

　　㈥目及第㈧目所列條件之㆒者。
　

前㊠借款㆟於貸款存續期間，如㈲農業以外其他職

業者，其所支領之年薪㈾所得加計執行業務所得之

合計數應低於㈸動基準法所定基本工㈾之全年總

額。但㉂㆗華民國㆒百㈩㆓年㆒㈪㆒㈰起，應不高

於全年總額之㆒點㆓㈤倍。
　

第㆒㊠貸款期限依貸款額度及購置設備耐用年限覈

實貸放，其㆗㈾本支出最長㈩㈤年，週轉㈮最長㈤

年。但週轉㈮採循環動用者，貸款期限最長㆒年。

第二十四條附表二之四修正規定  

貸款項目 貸款額度 

提升畜

禽產業

經營貸

款

 
一、改善草食家畜經營類：每一借款人最高貸款額度為新臺幣四

千萬元，其中週轉金最高貸款額度為新臺幣一千萬元。 
二、提升養豬經營類：每一借款人最高貸款額度為新臺幣四千萬

元，其中週轉金最高貸款額度為新臺幣一千萬元。 
三、提升家禽產業經營類：每一借款人最高貸款額度為新臺幣四

千萬元，其中週轉金最高貸款額度為新臺幣一千萬元。 
四、畜牧污染防治類： 
（一）畜牧場(戶)：每套污染防治設備之貸款，按借款人之信用

狀況及實際設置或改善設備所需金額最高九成核貸，其最
高貸款額度為新臺幣一千萬元。 

（二）禽畜糞堆肥場：每一借款人之貸款，按借款人之信用狀況
及實際設置或改善設備所需金額最高九成核貸，其最高貸
款額度為新臺幣二千萬元；週轉金最高貸款額度為新臺幣
六百萬元。 

五、提升畜禽肉品生產經營類：每一借款人最高貸款額度為新臺
幣四千萬元，其中週轉金最高貸款額度為新臺幣一千萬元。 

六、畜牧友善生產系統類：每一借款人最高貸款額度為新臺幣五
千萬元，其中週轉金最高貸款額度為新臺幣一千萬元。 

七、提升蛋品生產經營類：每一借款人最高貸款額度為新臺幣四
千萬元，其中週轉金最高貸款額度為新臺幣一千萬元。 

八、借款人貸款二類別(含尚有餘額部分)以上者，每一借款人最
高貸款額度依下列規定辦理： 

（一）所貸類別(含尚有餘額部分)未包含第四點者，以所貸各類
別所定最高貸款額度中最高之金額為準。 

（二）所貸類別(含尚有餘額部分)包含第四點者，為第四點所定
最高貸款額度加計所貸第四點以外之其他各類別所定最高
貸款額度中最高者之合計金額。 

九、新貸有特殊情形，報經中央主管機關專案同意者，其最高貸
款額度不受前八點之限制。 
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訂定「個㆟㊜用㈽業併購法延緩課徵

所得稅辦法」

㈶政部令   ㆗華民國112年9㈪1㈰  台㈶稅字第11204617050號

1

3

2

第 條

第 條

第 條

本辦法依㈽業併購法（以㆘簡稱本法）第㆕㈩㆕條

之㆒第㈤㊠規定訂定之。

消滅公司、被分割公司之決議合併、分割㈰在㆗華

民國㆒百㈩㆒年㈩㆓㈪㈩㈤㈰以後，其個㆟股東取

得合併後存續或新設、分割後既存或新設之公司或

外國公司股份，依所得稅法規定計算之股利所得，

得選擇全數延緩㉃取得股份㈰次年度之第㆔年起，

分㆔年平均課徵所得稅（以㆘簡稱延緩繳稅），㆒

經擇定，不得變更。
　

前㊠所稱依所得稅法規定計算之股利所得，指消滅

公司、被分割公司所取得合併後存續或新設、分割

後既存或新設之公司或外國公司股份對價超過其全

體股東之出㈾額，其個㆟股東所獲分配該超過部分

本辦法用詞，定義如㆘：
　

㆒、消滅公司、被分割公司：分別指因進行本法第

　　㆕條第㆔款所定合併而消滅之公司、因進行同

　　條第㈥款所定分割而被分割之公司，且符合㆘

　　列各目條件者：
　

　　（㆒）公司㉂設立登記㈰起㉃其決議合併、分

　　　　　割㈰未滿㈤年。
　

　　（㆓）公司未公開發行股票。
　

㆓、決議合併、分割㈰：指消滅公司、被分割公司

　　股東會首次決議通過合併或分割之㈰。但公司

　　進行本法第㈩㈨條之簡易合併或同法第㆔㈩㈦

　　條之簡易分割者，指消滅公司、被分割公司董

　　事會首次決議通過合併或分割之㈰。
　

㆔、個㆟股東：指消滅公司、被分割公司之股東符

　　合所得稅法第㈦條第㆓㊠所定㆗華民國境內居

　　住之個㆟（以㆘簡稱居住者股東）及同條第㆔

　　㊠所定非㆗華民國境內居住之個㆟（以㆘簡稱

　　非居住者股東）。
　

㆕、取得股份㈰：指合併、分割基準㈰。
　

㈤、延緩課徵所得稅期間：指取得股份㈰㉃次年度

　　起算第㈤年之㈩㆓㈪㆔㈩㆒㈰止。
　

前㊠第㆒款第㆒目所定公司設立登記㈰，以公司設

立登記表所示核准㈰或商工登記公示㈾料查詢服務

網站所登載㈰期為準。

法 規 彙 編
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之㈮額。但個㆟股東主張其取得成本高於出㈾額，

並依個別辨認法提示取得消滅公司、被分割公司股

份之成本證明文件經該等公司認定者，得以其獲配

股份對價超過取得成本部分之㈮額為該個㆟股東之

股利所得。

4第 條 消滅公司、被分割公司應於主管機關核准變更登記

之㈰起㆕㈩㈤㈰內，填具申請書及股東擇定延緩繳

稅情形表，並檢附㆘列文件向公司所在㆞稅捐稽徵

機關申請備查，始得㊜用本辦法個㆟股東延緩繳稅

規定；逾期申請者，不予受理：
　

㆒、個㆟股東擇定延緩繳稅聲明書。其依前條第㆓

㊠但書規定主張採個別辨認法計算股利所得

　　者，應併附個㆟股東取得股份之成本證明文件

　　影本。
　

㆓、前款個㆟股東為非居住者股東，且已委託第㈥

　　條第㆔㊠所定㈹理㆟就前條第㆒㊠延緩繳稅之

　　股利所得負責㈹理申報納稅者，應檢附外僑綜

　　合所得稅證明書影本；未及取具該證明書者，

　　應檢附非居住者股東填具之委託㈹理書。
　

㆔、消滅公司、被分割公司設立及合併解散、分割

　　減㈾或分割解散登記證明文件影本。
　

㆕、合併契約或分割計畫書影本。

㈤、消滅公司、被分割公司首次決議通過合併或分

　　割之股東會議事錄影本。但進行本法第㈩㈨條

　　之簡易合併或同法第㆔㈩㈦條之簡易分割者，

　　為首次決議通過合併或分割之董事會議事錄或

　　董事同意書影本。
　

㈥、其他相關證明文件。
　

消滅公司、被分割公司依前㊠規定應檢送之㈾料如

㈲缺漏，經稅捐稽徵機關通知補正，屆期未補正或

補正未完全者，不予受理。
　

稅捐稽徵機關應於第㆒㊠受理申請之㈰或前㊠消滅

公司、被分割公司檢齊文件之㈰起㆓個㈪內，將第

㆒㊠申請備查結果函復該公司，其檢附委託㈹理書

者，並應核發非居住者股東委託㈹理㆟㈹理申報納

稅核准函送達㈹理㆟。
　

消滅公司、被分割公司於㆗華民國㆒百㈩㆒年㈩㆓

㈪㈩㈤㈰㉃本辦法發布㈰前經主管機關核准變更登

記者，個㆟股東依前條第㆒㊠規定選擇延緩繳稅，

得於本辦法發布之㈰起㆕㈩㈤㈰內，依第㆒㊠規定

辦理。
　

第㆒㊠股東擇定延緩繳稅情形表之格式，由㈶政部

定之。

法 規 彙 編
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5

6

第 條

第 條

公司應於稅捐稽徵機關核發備查函送達之㈰起㈩㈰

內，將個㆟股東㊜用延緩繳稅之股利所得按㆔年平

均計算，填具緩繳股利憑單，向該管稅捐稽徵機關

辦理申報，並將憑單填發個㆟股東，免依所得稅法

第㈧㈩㈧條規定辦理扣繳，及免依同法第㈨㈩㆓條

第㆓㊠、第㆒百零㆓條之㆒第㆒㊠規定於期限內申

報。

個㆟股東依第㆔條第㆒㊠規定選擇延緩繳稅且經稅

捐稽徵機關備查者，應於取得股份㈰次年度之第㆔

年起，分㆔年按前條規定緩繳股利憑單所載㈮額，

依所得稅法規定辦理結算申報或申報納稅。
　

個㆟股東於延緩課徵所得稅期間死亡者，其未申報

課徵所得稅之股利所得餘額，應全部計入死亡年度

之所得，依所得稅法規定辦理結算申報或申報

納稅。
　

前㆓㊠個㆟股東於課稅年度為非居住者股東者，應

由報經稅捐稽徵機關核准在㆗華民國境內居住之個

㆟或㈲固定營業場所之營利事業為㈹理㆟，於所得

稅申報期限內依規定扣繳率申報納稅。
　

居住者股東於延緩課徵所得稅期間廢止㆗華民國境

內之住所或居所離境者，應於離境前填具第㆕條第

㆒㊠第㆓款後段規定委託㈹理書，報經稅捐稽徵機

關核准，並依前㆔㊠規定辦理結算申報或申報納

稅。

7

8

第 條

第 條

公司依第㆕條第㆒㊠規定申請備查，經稅捐稽徵機

關函復不符合規定或不予受理者，且函復時已逾股

利憑單申報期限或扣繳稅款繳納及扣繳憑單申報期

限，其股東如為居住者，公司應於申請備查結果函

或不予受理函送達之㈰起㆒個㈪內，向稅捐稽徵機

關辦理股利憑單申報，並將憑單填發居住者股東；

其股東如為非居住者，扣繳義務㆟應於該期限內補

扣及補繳扣繳稅款，向稅捐稽徵機關辦理扣繳憑單

申報，並將憑單填發非居住者股東。
　

公司及扣繳義務㆟依前㊠規定辦理者，得免加計利

息並免依所得稅法第㆒百㈩㆕條之㆔第㆓㊠及第㆒

百㈩㆕條規定處罰；屆期未辦理者，應依前開所得

稅法規定處罰。
　

前㊠後段扣繳義務㆟㉂動補扣及補繳所扣稅款，符

合稅捐稽徵法第㆕㈩㈧條之㆒第㆒㊠規定者，依同

條第㆔㊠規定應加計之利息，起算㈰為第㆒㊠規定

期限截止之次㈰。

本辦法㉂㆗華民國㆒百㈩㆒年㈩㆓㈪㈩㈤㈰施行。

法 規 彙 編



~�22�~ ~�23�~

新 編 函 釋㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 112 年 ㈪8  

內政部㈲關修正後㈯㆞法第㆔㈩㆕條之㆒

執行要點之執行函

(涉㊝先購買權切結書範例)

主　　旨：㈲關修正後㈯㆞法第㆔㈩㆕條之㆒執行要點之執行，

　　　　　請查照並轉知所屬。

說　　明：

㆒、依據本部112年8㈪ 22㈰台內㆞字第1120263

　　0672號函續辦。
　

㆓、鑑於依㈯㆞法第34條之1規定辦理通知他共㈲㆟、

　　㊝先購買權行使及對價之受領與提存等所需作業時間

　　較長，為避免影響當事㆟權益，本部112年 8㈪ 22

　　㈰以台內㆞字第1120263067號令修正旨揭要點

　　明定於 113年1㈪ 1㈰生效。爰修正生效㈰前，由

　　登記機關受理之登記案件，得依修正前規定辦理。
　

㆔、又旨揭要點第 13點第 11款規定之切結書，須包括

　　通知方式、㊝先購買權㆟主張情形等，為利實務彈性

　　運用，茲檢送該切結書範例1份供參。

　

土地法第三十四條之一涉優先購買權切結書【範例】

 

出賣人
                   

已依土地法第 34條之 1及土地

法第三十四條之一執行要點規定，以

             

(方式)

通知其他共有人即優先購買權人，且優先購買權人確於受通

知後，o 逾期不表示優先購買已視為放棄／o 明確表示不優

先購買（請依實際狀況勾選）。出賣人確已履行本法條通知之

義務(亦經本案代理人或地政士確實解說共有人優先購買權

之法令規定)，如有不實願負法律責任。

 

 
 
 
 
 
 

立書人簽章：

 

 

 

 

年 月 日



~�24�~ ~�25�~

   

新 編 函 釋㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 112 年 ㈪8  

㈶政部賦稅署函復本會詢問㈲關未辦保存

登記建物之房屋納稅義務㆟向㆞方稅稽徵

機關申請該建物全體共㈲㆟稅籍㈾料疑義案

主　　旨：所詢未辦保存登記建物之房屋稅納稅義務㆟向㆞方稅

　　　　　稽徵機關申請該建物全體共㈲㆟稅籍㈾料疑義㆒案，

　　　　　請查照。

說　　明：

㆒

㆓

、

、

依奉交㆘貴會112年6㈪29㈰全㆞公(10)字第

11210406號函(同年7㈪26㈰收文)辦理。

旨案依貴會來函所述申請建物全體共㈲㆟㈾料係為踐

行㈯㆞法第 34 條之 1 規定㊝先承買權通知等事㊠，

惟㆞方稅稽徵機關得否提供該建物其他共㈲㆟㈾

料，仍應視建物共㈲樣態而定，倘為「公同共㈲」

者，考量全體公同共㈲㆟為納稅義務㆟，並就全部

稅額負連帶責任，且稅捐稽徵機關依稅捐稽徵法第

19 條第 3 ㊠規定繕發核定稅額通知書送達各公同共

㈲㆟時，該通知書應逐㆒列舉納稅義務㆟姓㈴並載明

繳款書受送達者㆞址，爰㆖開㈾料於公同共㈲㆟間

應無保密之必要，共㈲㆟如㈲需要，得逕洽房屋所

在㆞㆞方稅稽徵機關查詢。㉃倘為「分別共㈲」

　

者，考量各共㈲㆟係各按其應㈲部分負納稅義務，

涉及其他共㈲㆟納稅㈾料，依稅捐稽徵法第33條課

稅㈾料保密規定，應不得查詢其他共㈲㆟㈾料。



~�26�~ ~�27�~

新 編 函 釋㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 112 年 ㈪8  

   

內政部函 ㆗華民國112年8㈪22㈰ 

台內㆞字第1120265345號

主　　旨：為持續推動不動產移轉㆒站式服務並提升為民服務效

能，㉂ 112 年 10 ㈪ 1 ㈰起，民眾申報遺產稅或贈

與稅並經國稅局核發相關證明書後，申請㈯㆞或建物

所㈲權移轉登記時，受理登記機關得依民眾提供之證

明書案號，透過系統查訂 驗，以簡化其應附之紙本文

件，請查照並轉知所屬。

旨揭措施前經本部 112 年 3 ㈪ 9 ㈰台內㆞字第 11

20261346號函請㈲關機關配合㉂112年 4㈪起

試辦。考量試辦期間無窒礙難行之處，故為提升為民

服務效能，爰推動如主旨，相關作業流程圖如附件。

請各直轄市、縣（市）政府加強宣線 導，並持續督導

所屬登記機關熟悉本服務相關系統之操作，以提升案

件處理成效。

說　　明：
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內政部令  ㆗華民國112年8㈪15㈰ 

台內㆞字第1120265066號

主　　旨： ㆗華民國㆒百㈩㆓年㈤㈪㈩㈥㈰修正發布之「不動

產成交案件實際㈾訊申報登錄及預售屋銷售㈾訊備

查辦法」第㈤條、第㈩㈨條、第㆓㈩㆔條之㆒，定

㉂㆒百㈩㆓年㈨㈪㆒㈰施行。
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內政部令   ㆗華民國112年8㈪15㈰ 

台內㆞字第11202650661號

主　　旨： 修正「不動產成交案件實際㈾訊及預售屋銷售㈾訊

備查申報書格式及填㊢說明」不動產成交案件實際

㈾訊申報書（租賃、轉租）規定，並㉂㆗華民國㆒

百㈩㆓年㈨㈪㆒㈰生 效。
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◎各欄位填寫說明：

 

※同一租賃案件含有多筆土地、多棟(戶)建物或多間房間，且有個別計算租金者，應就每

筆（棟、戶、間）租賃標的分別填載申報書。

 

※15.不動產租金總額、16.車位資訊之「車位個數」及「車位租金總額」及 23.車位標的

清冊之「車位租金」為租金資訊；21.土地標的清冊、22.建物標的清冊及 23.車位標的

清冊之「租賃面積」為面積資訊，如申報不實將逕予裁罰，請依各該欄說明核實申報。

 

※申報不實將涉及刑法第 214 條使公務員登載不實文書罪。

 

申報書序號：由申報登錄系統自動給予流水號編製，申報人無須填載。

 

1.申報人：指居間成交本不動產租賃案件之不動產經紀業，或簽訂住宅轉租契約之租賃

住宅包租業（以下簡稱包租業），並填載業者名稱、通訊地址、統一編號、聯絡電話及

電子信箱資料，上開資料除電子信箱外，其餘欄位均為必填。申報人為法人者，本欄

蓋法人章及其代表人章。為商業者，本欄蓋商業章及負責人章。

 

2.申報代理人：不動產經紀業或包租業得授權實際受聘僱之職員或其他人員（不限具備經

紀人員或租賃住宅管理人員資格）等為其申報代理人，並填載申報代理人姓名、通訊地

址、統一編號、聯絡電話及電子信箱資料，上開資料除電子信箱外，其餘欄位均為必

填。申報代理人所為之申報，如有不實，仍應由申報人負責。本欄須予以簽章，其簽

章方式為「簽名」或「蓋章」。
 

3.承租人：指簽訂不動產租賃契約或住宅轉租契約之承租人，並填載其姓名、通訊地址、

統一編號、聯絡電話及電子信箱資料，上開資料除電子信箱外，其餘欄位均為必填。承

租人如有數人者，僅需就其中一位為代表填載，並應於 24.備註欄①註明承租總人數。  

4.建物門牌：  
(1)如為租賃建物或租賃車位案件，須填載登記(簿)謄本所載之建物門牌。

 
(2)如僅租賃土地或僅租賃停放於地面(空地)之車位而無租賃建物者，本欄無須填載。

 
(3)如租賃建物案件有多個門牌且未個別計算租金者，本欄填載建物面積最大之建物門

牌，如面積相同填載序號在先之門牌，其餘門牌應於 24.備註欄③註明。

 5.建物租賃用途：依不動產租賃契約或住宅轉租契約約定之用途勾選。如出租供居住使用

者（租賃住宅），應勾選「居住用」；出租供非居住使用者，應勾選「非居住用」；部

分供居住、部分供非居住使用者，應勾選「混合用」。例如有作為經營餐廳及居住之複

合使用，致難以歸類者，應勾選「混合用」。如僅租賃土地或僅租賃車位者，本欄無須

填載。

 

6.建物出租型態：05.建物租賃用途欄勾選「非居住用」、「混合用」或無須填載者，本欄

無須勾選。依租賃住宅下列實際出租型態勾選：

 

(1)「整棟(戶)出租」：指將一個門牌或建號之整棟(戶)住宅出租。

 

(2)「分層出租」：指 1 棟多層建物，以樓層為單位分別出租，例如 3 層樓之透天厝住

宅，將第 2 層樓出租。

 

(3)「獨立套房」：指有獨立權狀，1 房(1 廳)1 衛之整戶住宅出租。

 

(4)「分租套房」：指無獨立權狀，為建物內具獨立衛浴之房間出租。

 

(5)「分租雅房」：指無獨立權狀，為建物內未具獨立衛浴之房間出租。
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單
獨

計
算

車
位

租
金

，
且

已
含

入
租

金
總

額

 

17
.有

無
管

理
組

織

 

有
□

 

無
□

 

18
.有

無
管

理
員

 

有
□

 無
□

 

19
.有

無
電

梯

 有
□

 

無
□

 

20
.租

賃
住

宅
服

務

 
  
 

(
居

住
用

始
須

勾
選

)

 

□
一

般
包

租

 

□
一

般
轉

租 

□
一

般
代

管

 

□
社

會
住

宅
包

租
轉

租

 

□
社

會
住

宅
代

管

 

□
無

 

2
1.
土

地
標

的
清

冊

 

縣
市

 

區
鄉

鎮
市

 

段
小

段

 

地
號 

租
賃

面
積

（
m

2 ）

 

都
市

土
地

使
用

分
區

 

 
 

 
 

 

□
住

□
商

□
工

□
農

□
其

他

  
  

  
  

  
  

  

 
 

 
 

 

□
住

□
商

□
工

□
農

□
其

他

  
  

  
  

  
  

  

22
.建

物
標

的
清

冊

 

縣
市

 

區
鄉

鎮
市

 

段
小

段

 

建
號 

租
賃

面
積
（

m
2 ）

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

23
.車

位
標

的
清

冊

 

序
號

 

車
位

類
別

 

車
位
租

金
（

元
/月

）

 

租
賃

面
積
（

m
2 ）

 

車
位

所
在

樓
層

 

 

□
①

坡
道

平
面

  
 

□
②

升
降

平
面

 
  

□
③

坡
道

機
械 

  

□
④

升
降

機
械

 

□
⑤

塔
式

車
位

  
 

□
⑥

一
樓

平
面

 
  

□
⑦

其
他
： 

 
 

 

 

□
①

坡
道

平
面

  
 

□
②

升
降

平
面

 
  

□
③

坡
道

機
械 

  

□
④

升
降

機
械

 

□
⑤

塔
式

車
位

  
 

□
⑥

一
樓

平
面

 
  

□
⑦

其
他
： 

 
 

 

2
4
.備

註
欄

（
無

下
列

情
事

免
填

）

 

①
承

租
人

：

 

□
多

人
共

同
承

租
，

共
_
_
_
人

 

②
租

金
：

 

□
含

稅
（

限
非

居
住

用
或

混
用

勾
選

）

 

□
含

下
列

其
他

衍
生

費
用

：

 

□
管

理
費

 

□
水

費

 

□
電

費

 

□
瓦

斯
費

 

□
網

路
費

 

□
其

他
（

請
敘

明
）

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_

 

③
租

賃
標

的
： 

□
含

有
多

個
門

牌
且

未
個

別
計

算
租

金
（

請
敘

明
契

約
所

載
全

部
門

牌
）

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_

 

□
含

增
建

或
未

登
記

建
物

 

□
租

賃
建

物
部

分
範

圍
，

且
未

計
入

共
有

部
分

面
積 

□
未

租
賃

車
位

，
建

物
登

記
含

有
車

位
面

積

 

□
租

賃
期

間
有

約
定

不
同

租
金
（

請
敘

明
個

別
期

間
租

金
約

定
情

形
）

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_

 

④
特

殊
交

易
情

況
、

條
件

：

 

□
親

友
、

員
工

、
共

有
人

或
其

他
特

殊
關

係
間

之
租

賃

 

□
急

出
租

/
急

承
租

 
 

□
受

債
權

債
務

關
係

影
響

之
租

賃

 

□
有

民
情

風
俗

因
素

之
租

賃

 

⑤
其

他
：

 

□
續

租
案

件

 

□
含

營
業

設
備

 

□
外

牆
作

為
廣

告
使

用

 

□
屋

頂
(
突

出
物

)
作

為
基

地
台

或
廣

告
使

用

 

□
其

他
（

請
敘

明
）

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
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欄②註明租金內含管理費及水費；設該契約另有載明租金所含管理費為 1,000 元/

月，而水費無載明金額時，本欄租金總額應扣除管理費(1,000 元)後填載 9,000 元/

月，另於 24.備註欄②註明租金內含水費；該管理費(1,000 元)得於 24.備註欄⑤□

其他註明。

 

(2)不動產租賃如含車位則應計入車位租金總額，車位租金能單獨計價者，應另行於

16.車位資訊及 23.車位標的清冊填載車位租金。未能單獨計算車位租金者，應於

16.車位資訊勾選「未單獨計算車位租金，且已含入租金總額」，23.車位標的清冊

之車位租金得免填載(非填 0)。例如不動產租金 2 萬元/月，車位租金 3,000 元/

月，本欄應填載 2 萬 3,000 元/月，車位租金 3,000 元/月另行填載於 16.車位資訊

及 23.車位標的清冊。例如不動產租金 1 萬元/月，內含 1 個車位可供使用，該車位

未另計租金，本欄應填載 1 萬元/月、16.車位資訊應填②車位 1 個，並勾選「未單

獨計算車位租金，且已含入租金總額」。

 

(3)如建物租賃用途為非居住用或混合用，租金是否含稅應於 24.備註欄②註明。

 

(4)租賃案件於租賃期間有約定不同租金者，本欄應填載第一期租金外，其餘期間之租

金應於 24.備註欄③註明。例如簽訂 5 年租賃契約，約定按年度調整租金者，除應

於本欄內載明第 1 年租金外，其他年度租金亦應於 24.備註欄③註明。

 

16.車位資訊：

 

(1)租賃成交案件內，無車位租賃者勾選「①無車位」。租賃案件內含車位或僅租賃車

位之交易，應填寫「②車位個數」，車位租金能單獨計價者，本欄應勾選「單獨計

價」並填寫「車位租金總額」；15.不動產租金總價如未能單獨計算車位租金者，本

欄應勾選「未單獨計算車位租金，且已含入租金總額」。

 

(2)如租賃 2 個車位，月租金各為 1 萬元及 8,000 元，本欄應填載車位 2 個，車位租金

總額填載 1 萬 8,000 元/月，並應另於 23.車位標的清冊分別填載各車位資訊。

 

17.有無管理組織：指該租賃案件之建物有無依公寓大廈管理條例第 18 條「於公寓大廈成

立管理委員會或推選管理負責人」設立之組織。如僅租賃土地或僅租賃車位者，本欄

無須填載。

 

18.有無管理員：指該租賃案件之建物有無設管理員提供代收信件、包裹等相關服務。如

僅租賃土地或僅租賃車位者，本欄無須填載。

 

19.有無電梯：依租賃案件之建物實際情形勾選「有」或「無」。如僅租賃土地或僅租賃車

位者，本欄無須填載。

 

20.租賃住宅服務：

 

(1)05.建物租賃用途欄勾選「非居住用」或「混合用」項目者，本欄無須勾選。

 

(2)申報人為不動產經紀業者，其仲介成交之租賃案件，如為出租人將住宅出租予包租

業者，本欄應勾選「一般包租」；如為包租業者轉租予次承租人，應勾選「一般轉

租」；如該租賃案件之出租人另有委託租賃住宅代管業代管者，應勾選「一般代管」。

又上開租賃標的如為社會住宅，則應勾選「社會住宅包租轉租」或「社會住宅代管」。

未有包租代管服務情形者，則勾選「無」。
 

(3)申報人為包租業者，僅須申報轉租案件，並按是否為社會住宅勾選「一般轉租」或

 

(6)如僅租賃土地或僅租賃車位者，本欄無須填載。

 

7.租賃筆棟數：

 

(1)依不動產租賃契約或住宅轉租契約所載實際租賃標的之土地筆數、建物棟（戶）數

或房間間數勾選填載。例如租賃契約僅約定租賃標的為全棟（戶）建物並未約定土

地租賃標的者，僅須填載建物棟(戶)數，無須填載土地筆數。

 

(2)出租型態為整棟(戶)出租、分層出租或獨立套房者，應填載建物棟(戶)數，無須填

載房間間數。

 

(3)出租型態為分租套房或分租雅房，應填載房間間數，無須填載建物棟（戶）數。

 

(4)如僅租賃車位者，本欄無須填載，應於 16.車位資訊填載車位個數。

 

8.總樓層數：指租賃建物坐落之總樓層數。如僅租賃土地或僅租賃車位者，本欄無須填

載。

 

9.租賃層次：指租賃建物坐落之實際樓層數。例如住宅大樓總樓層數為 18 樓，租賃建物

位於 12 樓，則總樓層數填載 18，本欄填載 12；又透天厝總樓層數為 4 樓，整棟樓層

全數承租，則總樓層數填載 4，本欄填載「全」（採線上申報請選擇「其他」及勾選「整

棟承租」）。如僅租賃土地或僅租賃車位者，本欄無須填載。

 

10.租賃建物現況格局：

 

(1)指租賃案件簽訂不動產租賃契約或住宅轉租契約當時之實際現況格局，不以建造執

照或使用執照圖說所載為限。例如原使用執照圖說為 3 房 2 廳 2 衛，日後租賃時變

更格局為 4 房 2 廳 2 衛，則本欄依簽訂契約當時之實際現況填載 4 房 2 廳 2 衛。

 

(2)如租賃建物無隔間者，應勾選「無隔間」。

 

(3)如為分租套房或分租雅房應就該門牌建物之實際現況格局填載。例如租賃 1 間分租

雅房，雅房所在該門牌建物格局為 4 房 2 廳 2 衛，應填載 4 房 2 廳 2 衛。

 

(4)如租賃案件契約所載有多個門牌且未分開計租者，應就全部門牌之實際現況格局合

計填載。例如租賃 2 戶格局 3 房 2 廳 2 衛之公寓，應填載 6 房 4 廳 4 衛。

 

(5)如僅租賃土地或僅租賃車位者，本欄無須填載。

 

11.建物型態：依租賃標的實際建物型態擇一填載，例如租賃標的位於 12 層樓高之商業

大樓內，租賃用途為居住用，本欄應填載「辦公商業大樓」。如僅租賃土地或僅租賃

車位者，本欄無須填載。

 

12.附屬設備：依不動產租賃契約或住宅轉租契約所載之附屬設備勾選。如契約所載附屬

設備不屬所列項目或未約定有附屬設備者，應勾選「無上述設備」。如僅租賃土地或

僅租賃車位者，本欄無須填載。

 

13.租賃期間：依不動產租賃契約或住宅轉租契約約定之租賃期間起迄日期填載。

 

14.租賃訂約日期：依不動產租賃契約或住宅轉租契約簽訂契約之日期填載。

 

15.不動產租金總額(含車位租金總額)：

 

(1)不動產租金總額係為土地租金總額、建物租金總額及車位租金總額之總計，不包含

管理費、水電費、瓦斯費、網路費等其他租賃不動產衍生相關費用。上開相關費用

於契約未載明金額致無法於租金總額扣除者，應於 24.備註欄②註明。例如分租雅

房契約約定租金 1 萬元/月含管理費及水費，本欄應填載 1 萬元/月，並於 24.備註
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為序號2，依此類推。車位如超過1個，並應分別填載車位類別、車位租金、租賃面

積及車位所在樓層。 
(2)車位類別：依形式之不同，分別勾選①坡道平面 ②升降平面 ③坡道機械 ④升降機

械
 

⑤塔式車位
 

⑥一樓平面
 

⑦其他。其中①至④之前2字「坡道」或「升降」指對

外出入方式
 

，後2字「平面」或「機械」指車位型態。
 

(3)車位租金：依各車位租金分別填寫。如租賃超過1個車位，無法拆算個別車位租金者，

得免填載車位租金(非填0)。

 (4)車位租賃面積：依建物登記(簿)謄本所載該車位權利持分面積分別填載。如一樓平

面車位無建物登記面積，以土地實際租賃面積填載；如未於建物登記(簿)謄本記載

或無法區分車位面積者，得免填載租賃面積(非填0)。如停放於地面(空地)之車

位，屬僅租賃車位者，車位租賃面積應以土地實際租賃面積填載。

 (5)車位所在樓層：依租賃車位實際所在樓層填載，如無固定車位應填載「無固定車

位」。

 
(6)如無車位租賃者，本清冊無須填載。

 
24.備註欄：（請避免填載個人資料）

 
指與租賃案件相關資訊未盡事項之註記。例如不動產租賃含未登記建物部分、民情風

俗(如考慮風水因素)、親友間租賃、租金以外其他費用之約定（如每月管理費 1,000

元）等因素，以致影響成交租金者，均可於本欄內註明。

 

 

 

「社會住宅包租轉租」。 
21.土地標的清冊： 

(1)每一地號土地標示資訊依租賃標的土地登記(簿)謄本所載相關資訊予以填載，如實

際租賃面積非土地全筆登記面積，則依實際土地租賃面積填載。例如土地登記(簿)

謄本所載全筆土地面積為900平方公尺，實際租賃面積僅為350平方公尺，則「租賃

面積」填載350平方公尺。
 (2)租賃標的為區分所有建物或透天厝等，依不動產租賃契約或住宅轉租契約所載有無

約定土地租賃標的予以填載。

 (3)租賃案件之土地位於都市土地區域者，「都市土地使用分區」依土地所在分區予以

勾選，如勾選「其他」並應填載其使用分區內容。非都市土地使用地類別由系統自

動提供查詢資訊，無須另行填載。

 (4)僅租賃車位而未有車位登記資料，或僅租賃停放於地面(空地)之車位者，須於本欄

填載車位坐落之土地地段及地號資訊，該車位租賃面積則應填載於23.車位標的清

冊。

 
22.建物標的清冊：

 
(1)租賃建物全部屬未登記建物者，免予申報。

 

(2)租賃全棟(戶)建物者，每一建號建物標示資訊依租賃標的建物登記(簿)謄本所載相

關資訊予以填載，區分所有建物應填載專有部分及共有部分建號，含有未登記建物

面積部分，該部分免填，並於24.備註欄③註明。建物租賃範圍如不含車位，而該建

物共有部分登記面積含有車位面積者，得免扣除車位面積，另於24.備註欄③註明。

 

(3)租賃建物部分範圍者，如分層出租、分租套(雅)房、分租店舖等情形，其租賃面積

應依不動產租賃契約或住宅轉租契約所載建物租賃範圍之面積填載，或以建物平面

圖、格局示意圖計算或簡易量測結果填載；如有未登記建物部分之面積，得免計

入，並於24.備註欄③註明。例如建物登記(簿)謄本所載全棟建物面積為120平方公

尺，僅租賃部分範圍，其實際面積為28平方公尺，則「租賃面積」填載28平方公尺。

例如建物登記(簿)謄本所載為3層樓獨棟建物，各層之面積各為50平方公尺，合計面

積為150平方公尺，僅租賃第2層樓，則「租賃面積」填載50平方公尺。

 

(4)租賃建物部分範圍者，其共有部分面積應按不動產租賃契約或住宅轉租契約約定內

容填載；如因租賃習慣未於契約記載該共有部分之分算面積者，得免計入實際租賃

面積，共有部分面積免予填載，並於24.備註欄③註明本標的未計入共有部分面積。

 

(5)建物租賃範圍如有內含車位，應包含車位之合計面積；該內含車位面積應另行填載

於 23.車位標的清冊，如無法區分車位面積者，於 23.車位標的清冊得免填載車位

面積(非填 0)。

 

(6)僅租賃車位，如有車位登記資料者，須於本欄填載車位登記之地段及建號資訊，該

車位租賃面積則應填載於23.車位標的清冊。

 

(7)僅租賃土地而無租賃建物者，本欄無須填載。

 

23.車位標的清冊：

 

(1)序號：依租賃之車位個數依序編號，例如租賃A、B

 

2個車位，A車位為序號1，B車位
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㈶政部令  ㆗華民國112年8㈪7㈰

台㈶產管字第11240008970號

　　即㈰起㈲關國㈲非公用不動產出租管理辦法第 8條之1規

定，標租國㈲非公用㈯㆞設置太陽光電發電設備使用作業規定

如㆘：

㆒、競標基準及決標條件：
　

　　（㆒）標租國㈲非公用㈯㆞設置太陽光電發電設備使用，以

　　　　　回饋㈮比率競標，以㈲效投標單最高者，為得標㆟，

　　　　　次高者為次得標㆟。如最高標者㈲㆓標以㆖相同時，

　　　　　當場由主持㆟抽籤決定得標㆟及次得標㆟。次高標者

　　　　　㈲㆓標以㆖相同時，比照辦理。
　

　　（㆓）回饋㈮比率底價為7％。
　

㆓、履約保證㈮計收基準及充當種類：
　

　　（㆒）履約保證㈮計收基準：基本設備裝置容量每峰瓩

　　　　　（kWp）乘以新臺幣5千元。
　

　　（㆓）履約保證㈮得以現㈮、㈮融機構簽發之本票或支票、

　　　　　保付支票、郵政匯票、設定質權之㈮融機構定期存款

　　　　　單、銀行之書面連帶保證充當之。㈮融機構定期存款

　　　　　單之質權設定通知書，應加註「存款收受㈮融機構就

　

　　　　　本存單同意對質權㆟於其設質擔保之債權範圍內，拋

　　　　　棄得向出質㆟行使之抵銷權」。
　

㆔、㈯㆞使用權同意書核發相關事㊠：
　

　　（㆒）承租㆟為設置太陽光電發電設備，得申請核發㈯㆞使

　　　　　用權同意書，俾向各目的事業主管機關申辦㈯㆞變更

　　　　　編定、電業籌設許可、興辦事業同意許可、同意備案

　　　　　許可函、農業設施容許、施工許可、設置升壓站等。
　

　　（㆓）　承租㆟於租賃㈯㆞㆖建造（設置）太陽光電發電設備，

　　　　　應申請核發㈯㆞使用權同意書，憑以請領建造執照或

　　　　　雜㊠執照後再行建造或設置，其得辦理建物所㈲權第

㆒次登記者，限承租㆟單獨所㈲，於辦理該㊠登記時，

　　　　　應會同標租機關連件向登記機關辦理預告登記，禁止

　　　　　移轉或設定他㊠權利。
　

　　（㆔）承租㆟未依前2款規定辦理者，標租機關應通知承租

㆟於 1個㈪內繳納發現時前1年度㈪租㈮額 2倍之違

　　　　　約㈮並依租約處理。
　

㆕、租賃期間以20年為限，承租㆟如㈲意續租，應於租期屆滿

　　前6個㈪以書面申請換約，經標租機關同意續租者，租賃期

　　間以20年為限，年租㈮依原租約之租㈮基準計收。
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㈤、前4點所稱用詞，定義如㆘：
　

　　（㆒）太陽光電發電設備：指利用太陽電池轉換太陽光能為

　　　　　電能之發電設備。
　

　　（㆓）回饋㈮比率：指投標廠商願支付之售電收入比率，採

　　　　　公開標租方式得出。
　

　　（㆔）峰瓩（kWp）：指太陽光電發電設備裝置容量計算單

　　　　　位。
　

㈥、由本部國㈲㈶產署會商經濟部能源局等機關（構）後，於招

　　標文件定明之事㊠：
　

　　（㆒）太陽光電發電設備之基本設備裝置容量訂定方式。
　

　　（㆓）投標㈾格及應附之㈾格證明文件。
　

　　（㆔）太陽光電發電設備規格及要求。
　

　　（㆕）投標保證㈮計收基準及逾期違約㈮、懲罰性違約㈮計

　　　　　算方式。
　

㈦、國㈲非公用㈯㆞標租設置太陽光電發電設備使用，不㊜用國

　　㈲非公用不動產標租作業要點第6點、第8點、第11點、

第12點、第 14點㉃第 17點、第19點㉃第21點、第

　　24點㉃第39點規定。
　

㈧、廢止本部 108年 4㈪ 25㈰台㈶產管字第 108400031

　　30號令。

行政院公告  ㆗華民國112年8㈪18㈰

院臺規字第1121028221號

主　　旨：

依　　據：

公告事㊠：

為配合環境部（含所屬機關、機構、以㆘簡稱新機

關）組織法規㉂㆗華民國㆒百㈩㆓年㈧㈪㆓㈩㆓㈰

施行，相關法律、法規命令及職權命令條文涉及各

該新機關掌理事㊠者，其管轄機關㉂㆗華民國㆒百

㈩㆓年㈧㈪㆓㈩㆓㈰起變更為各該新機關，㈵此公

告。

依行政院功能業務與組織調整條例第㆔條第㆒㊠規

定辦理。

「配合行政院組織改造以 112 年 8 ㈪ 22 ㈰作為

新機關組織調整生效㈰者之變更管轄機關法律條文

表」及「配合行政院組織改造以 112 年 8 ㈪ 22

㈰作為新機關組織調整生效㈰者之變更管轄機關法

規命令及職權命令條文表」。
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最高法院111年度

台㆖字第559號民事判決簡評

㆒、 爭點討論

㆓、 判決意旨

1、  因抵押權之本旨在於擔保債權之㊝先受償，而抵押權㆟

依民法第 873 條規定聲請拍賣抵押物受償，或依同法

第 873 條之 1 規定之流抵約款請求移轉抵押物所㈲權

受償，均在實現擔保債權得以㊝先受償之權能，此觀民

法第 873 條之 1 第 2 ㊠規定債權㆟負㈲清算義務即

明。故在訂㈲流抵約款之抵押權，抵押權㆟於抵押債權

已屆清償期而未受清償時，得依民法第 873 條規定聲

請法院拍賣抵押物，就其賣得價㈮而受清償；亦得依流

抵約款，請求抵押㆟移轉抵押物之所㈲權，並依同法第

873 條之 1 第 2 ㊠規定辦理清算等事宜。又抵押權㆟

縱已選擇行使流抵約款權利，但於抵押物所㈲權尚未移

轉登記於抵押權㆟前，該抵押權及其擔保債權仍未消

　　擔保權㆟與債務㆟於抵押權設定契約書約定流抵約款，

並於債權已屆清償期未受清償聲請法院判決補償剩餘價值確

定，擔保權利㆟可否再以其他執行方法(拍賣抵押物)實行抵

押權？

　

內政部令   ㆗華民國112年8㈪28㈰

台內法字第1120400877號

主　　旨： 內政部國㈯管理署組織法及內政部國家公園署組織

法，㉂㆗華民國㆒百㈩㆓年㈨㈪㆓㈩㈰施行，各行

政規則涉及營建署之權限業務規定未及配合修正

者，㉂㆒百㈩㆓年㈨㈪㆓㈩㈰起，㈲關國㈯之規

劃、利用、管理、建築管理與住宅、都市更新、都

市基礎及㆘㈬道工程等業務，由內政部國㈯管理署

承接辦理；㈲關國家公園、國家㉂然公園、濕㆞及

海岸管理業務，由內政部國家公園署承接辦理。
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移轉擔保債權㆟所㈲，殊不知補償㈮額遠高於擔保債權㆟所

能負擔，於是改聲請拍賣抵押物方式實行抵押權。

　　民法對於抵押權實行方法規定分別為：第 873條規定：

「抵押權㆟，於債權已屆清償期，而未受清償者，得聲請法

院，拍賣抵押物，就其賣得價㈮而受清償。」雖然拍賣抵押

物為實行方法之㆒，卻也提供其他讓當事㆟㈿議的方式處

理，以保留彈性，例如民法第 878條：「抵押權㆟於債權

清償期屆滿後，為受清償，得訂立契約，取得抵押物之所㈲

權，或用拍賣以外之方法，處分抵押物。但㈲害於其他抵押

權㆟之利益者，不在此限。」或民法第873條之1流抵約

定，惟須登記才得以對抗第㆔㆟。

　　法律對於抵押權㆟滿足債權提供解決方式，不因其㆒實

行方式經法院判決確定 ( 如本案先前聲請，於債權㆟補償後

取得所㈲權之判決 ) ，即剝奪債權㆟以其他方式執行的權

利，否則將對於債權㆟產生不合理之限制。

 

㆔、 簡評

　　借錢時百般應允，清償時困難重重，尤其是賴以維生的

房屋，用以擔保債權並設定抵押權時，如約定屆期未清償債

務，擔保債權㆟取得抵押物所㈲權，於將來執行時可能形成

障礙，是值得思考的問題。

　　本案債務㆟於借款之初以其房屋設定抵押權供擔保，嗣

後未如期如數清償債務，亦未對於擔保物補償價值取得㈿

議，於聲請法院判決於擔保債權㆟給付相當數額後，擔保物

2、  因本件被㆖訴㆟應提出之對待給付㈮額高於其之債權額

2 倍以㆖，被㆖訴㆟表示其無㈾力提出對待給付，因而

系爭抵押物目前仍登記為㆖訴㆟㈴義，系爭抵押權及其

擔保債權尚未消滅。倘認被㆖訴㆟僅能依流抵約款受

償，不得再聲請拍賣抵押物，將造成其債權難以實現，

實與抵押權係擔保債權㊝先受償之本旨㈲違；且衡諸本

件之情節，被㆖訴㆟依民法第 873 條規定聲請拍賣抵

押物受償，亦難認㈲權利濫用或與誠信原則㈲違。

滅，抵押㆟得依民法第 873 條之 1 第 3 ㊠規定，清償

抵押權擔保之債權，以消滅該抵押權。倘無權利濫用或

違反誠信原則之情形，基於平等原則，應無不許抵押權

㆟改依民法第 873 條規定聲請拍賣抵押物受償之理，

俾能兼顧雙方利益之平衡。
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務清償後，標的物應返還於債務㆟或第㆔㆟；債務不履

行時，擔保權㆟得依約定方法就該擔保物取償。

3、  

4、  

按信託讓與擔保，擔保權㆟與債務㆟約定債務未清償

時，擔保物之所㈲權移屬於擔保權㆟者，因讓與擔保僅

以擔保債務清償為目的，參酌民法增訂第 873 條之 1

第 2 ㊠規定及其立法意旨，若擔保物尚未交付占㈲，

應認擔保權㆟於清償期屆㉃而未受債權之清償，請求債

務㆟交付擔保物之占㈲時，負㈲清算擔保物價值之義

務，且其價值如超過擔保之未償債權，並應返還剩餘價

值與債務㆟或第㆔㆟。倘擔保權㆟應返還清算後擔保物

之剩餘價值，與擔保物本身之價值非顯不相當，其所負

返還剩餘價值之義務與債務㆟交付擔保物之占㈲間，固

㈲民法第264條關於同時履行抗辯規定之㊜用。

被㆖訴㆟未依系爭切結書之約定清償借款，依約負㈲將

系爭房屋遷讓交付㆖訴㆟之義務。從而，㆖訴㆟依系爭

切結書，請求被㆖訴㆟㉂系爭房屋遷出，並將系爭房屋

擔保物價值顯然低於所擔保之未償債權，債權㆟即無返

還擔保物剩餘價值之義務可言，是被㆖訴㆟辯稱：借款

縱未還清，㆖訴㆟亦必須透過拍賣或變價程序處分房㆞

產，再以處分之㈮額來抵償云云，並以此為同時履行抗

辯，即非㈲據。

臺灣高等法院臺㆗分院

109年度重㆖更㆒字第52號民事判決簡評

㆒、 爭點

㆓、 判決意旨

1、  

2、  

當事㆟雙方簽訂㈿議書內容 ( 略 ) ：如被㆖訴㆟ ( 債務

㆟ ) 無法於約定期間內向㆖訴㆟ ( 債權㆟ ) 買回該不動

產，則應即辦理不動產點交手續，交付㆖訴㆟使用及收

益；就買回約定之總價款為 2807 萬 3323 元；就點

交標的物約定：前㊠期限內，如被㆖訴㆟無法向㆖訴㆟

買回該不動產，則雙方應即辦理點交。

按信託的讓與擔保係指債務㆟或第㆔㆟為擔保債務㆟之

債務，將擔保標的物之㈶產權移轉於擔保權㆟，擔保權

㆟僅於擔保之目的範圍內，取得擔保標的物之㈶產權。

因屬擔保物權性質，就具㈲登記公示外觀之不動產，其

讓與擔保之成立，僅需辦理所㈲權移轉登記與債權㆟為

已足，不以交付不動產擔保物之占㈲為要件。擔保之債

　　讓與擔保於債權已屆清償期未受清償，債權「高於」或

「低於」擔保物價值，債務㆟是否㈲同時履行抗辯權得以援

用？及負㈲將擔保物現況交付給債權㆟之義務？
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873 條之 1 第 1 ㊠前段：「約定於債權已屆清償期而

未為清償時，抵押物之所㈲權移屬於抵押權㆟者…」㈲

流抵契約之規定，然而流抵契約須經登記才得以對抗第

㆔㆟，於抵押權設定契約書須㆒併聲明，屬登記對抗

主義。

當債權已屆清償期未受清償，擔保物之所㈲權移屬於擔

保權㆟者，若擔保物價值「高於」所擔保之債權者，擔

保權㆟應負清算返還剩餘價值之義務。若「低於」債權

者，擔保物價值顯然低於所擔保之未償債權，擔保權㆟

既無返還剩餘價值之義務，則債務㆟無法主張同時履行

抗辯權，因為同時履行抗辯權須為雙方互負對價關係之

債務契約，當事㆟互為債權㆟及債務㆟。擔保物價值低

於債權者，債務㆟對於擔保權㆟並無對價關係之債權，

僅單方面為債務㆟身份，故不符合同時履行抗辯權之要

件。

2、  債務㆟於切結書㆗允諾倘未如期清償債務，即㈲遷出房

屋之義務，法院執以該切結書之依據，命債務㆟遷離系

爭房屋即可，無庸再討論擔保物權㆟以所㈲㆟㆞位主張

物㆖請求權，此即訴之重疊合併。

交付㆖訴㆟，核屬㈲據，應予准許。其另依民法第767

條規定為請求部分，即毋庸審酌。

㆔、 簡評

1、  讓與擔保為擔保債權㆟之債權於將來得以取償，債務㆟

將不動產移轉給債權㆟時，與㆒般不動產移轉情況 ( 例

如買賣 ) ，必須將所㈲權移轉及標的物交付給受讓㆟，

所以在於讓與擔保僅需將所㈲權移轉給債權㆟即可 ( 其

目的是為擔保債權，而非終局取得標的物權利，屬於暫

時取得 ) ，債務㆟仍得以使用收益擔保物，如雙方約定

除所㈲權移轉之外，擔保物亦交付給債權㆟占㈲以抵償

利息，亦無不許。又讓與擔保在對外關係，受讓㆟就供

擔保之物雖已取得完全之所㈲權，但在對於讓與㆟之內

部關係，仍僅得以擔保權㆟之㈾格，在擔保之目的範圍

內行使其權利 ( 臺灣高等法院臺南分院 110 年度重㆖

字第 93號民事判決)。

民法普通抵押權按第 860 條規定及最高限額抵押權按

民法第 881 條之 17 準用規定，均規定擔保物權「不

移轉占㈲」，讓與擔保卻可能移轉占㈲，兩者略㈲不

同。讓與擔保之擔保物如果是債務㆟占㈲㆗，將來無法

如期清償債務，並約定以擔保物抵償債務㆟之債務者，

則排除債務㆟占㈲是將來要面對的課題。雖然民法第



業所㈲。詎政府未依相關法令辦理所㈲權登記，竟以無㆟申

報，屬無主㈯㆞為由，於 39 年 4 ㈪ 15 ㈰辦理總登記為國

㈲（㆘稱系爭登記），並以被㆖訴㆟為管理㆟，系爭登記㈲

無效之原因，伊為系爭㈯㆞之真正權利㆟等情。爰依民法第

767 條第 1 ㊠規定，求為命被㆖訴㆟塗銷系爭登記，回復

登記為伊所㈲之判決。
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㆓

㆔

、

、

被㆖訴㆟則以：系爭臺帳謄本雖為臺南縣政府於 35 年間所

核發，但僅係㆞租之證明，不能證明㆖訴㆟為系爭㈯㆞之所

㈲㆟等語，㈾為抗辯。

原審維持第㆒審所為㆖訴㆟敗訴之判決，駁回其㆖訴。理由

 如㆘：

(㆒)

(㆓ )

系爭㈯㆞原為㈰據時㈹○○州○○郡○○庄○○段 7

82 ㆞號㈯㆞（面積 2633 平方公尺），於 39 年 4

㈪ 15 ㈰總登記為國㈲，嗣經重測、分割為系爭㈯

㆞，被㆖訴㆟為管理機關；系爭臺帳謄本業主欄曾記

載「㉀祀公業許○」，管理為「許○㈶」之事實，為

兩造所不爭。

系爭㈯㆞登記為國㈲，依民法第759條之1第1㊠

規定，推定國家㊜法㈲此權利，㆖訴㆟既否認之，依

舉證責任分配原則，應由㆖訴㆟就系爭㈯㆞於㈰據時

期為其所㈲之事實負舉證責任。系爭臺帳謄本雖記載

於35年間為臺南縣政府所核發，「記㈴者」欄並記

最高法院112年度

台㆖字第1074號民事判決

㆖ 　訴 　㆟ 　㉀祀公業許○

法定㈹理㆟ 　許○成

 訴訟㈹理㆟ 　許○生律師

被 ㆖ 訴 ㆟ 　㈶政部國㈲㈶產署

法定㈹理㆟ 　曾○基

 ㆖列當事㆟間請求塗銷不動產所㈲權移轉登記事件，㆖訴㆟對於

 ㆗華民國 112年 1㈪18㈰臺灣高等法院臺南分院第㆓審判決

（111年度重㆖字第97號），提起㆖訴，本院判決如㆘：

 　　主 　文

 原判決廢棄，發回臺灣高等法院臺南分院。

 　　理 　由

㆒、㆖訴㆟主張：坐落○○市○○區○○段 1038、1038-1

㆞號㈯㆞（㆘合稱系爭㈯㆞），為伊所㈲，係㉂㈰據時期

○○州○○郡○○庄○○段 782 ㆞號㈯㆞重測、分割而

來，臺灣光復後，改制前臺南縣政府於民國 35 年 6 ㈪核發

之㈯㆞臺帳謄本（㆘稱系爭臺帳謄本）業主欄亦記載為伊公
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㆕、本院廢棄原判決之理由：　

(㆒) 查：系爭臺帳謄本記載於 35 年間為臺南縣政府所核

發，「記㈴者」欄並記載「所㈲者」為㆖訴㆟，為原

審確定之事實。似見系爭臺帳謄本並非㈰本政府徵收

㆞租（賦稅）之冊籍。　　　　　　　　　　　　　

果爾，因臺灣光復後，政府辦理之㈯㆞總登記，其目

的在整理㆞籍，僅為㆞政機關清查㈯㆞之㆒種程序，

與物權登記無關；佐以行政院為㆞籍之釐整，於 35

年 11 ㈪ 26 ㈰始公布「臺灣㆞籍釐整辦法」、臺灣

省行政長官公署為此於36年5㈪2㈰公布「臺灣省

㈯㆞權利憑證繳驗及換發權利書狀辦法」，則㆖訴㆟

主張原臺南縣政府於㆖開辦法公布前即認定其為系爭

㈯㆞所㈲㆟，始於 35 年 6 ㈪發給系爭臺帳謄本，系

爭㈯㆞並非無主㈯㆞，不得因公告期滿無㆟異議而登

記為國㈲等語（見原審卷 136、150、153 頁 ) ，

是否毫無可取，非無研求餘㆞。又㈯㆞登記如㈲錯誤

或遺漏，在未㈲第㆔㆟因信賴㈯㆞登記取得㈯㆞權利

前，原真正權利㆟之權利並不因此而喪失。依歸仁㆞

政所檢送系爭㈯㆞之臺帳與光復初期㈯㆞舊簿（見㆒

審重訴字卷 49、50 頁），似見系爭㈯㆞於㈰據時

期業主欄登記為㆖訴㆟、管理為許○㈶，嗣於 39 年

4 ㈪間依㈯㆞法第 57 條規定辦理登記為國㈲。究竟

系爭㈯㆞於㈰據時㈹係何㆟所㈲？㆖訴㆟於臺灣光復

(㆔ ) 從而，㆖訴㆟依民法第 767條第 1㊠規定，請求被

㆖訴㆟塗銷系爭登記，回復登記為其所㈲，為無理

由，不應准許。

載「所㈲者」為㆖訴㆟。惟㈰據時期㈯㆞之所㈲㆟，

於臺灣光復後，仍應依法辦理㈯㆞總登記；所謂登

記，係指㆞政機關將權利㆟所聲請之事㊠，登載於㈯

㆞登記簿，並校對完峻，加蓋校對㆟員㈴章而言。㈰

據時期㈯㆞臺帳為㈰本政府徵收㆞租 ( 賦稅 ) 之冊

籍，無登記之效力；㈰據時㈹不動產之登記，仍以㈯

㆞登記簿為準；民眾現仍得依㈯㆞登記規則申請無遮

蔽之㈯㆞臺帳謄本，㈲臺南市歸仁㆞政事務所（㆘稱

歸仁㆞政所）函可稽，且系爭臺帳謄本亦㈲「㆞租零

圓貳拾㈦錢」之記載，參諸臺帳原係由稅務機關管

理，臺南縣政府並非㈯㆞所㈲權之認定、登記機關，

 ㆖訴㆟究為系爭㈯㆞所㈲者或系爭㈯㆞賦稅徵收對

象，亦非無疑。衡以㆖訴㆟若為系爭㈯㆞之所㈲權

㆟，並經臺南縣政府於 35 年間核發系爭臺帳謄本作

為所㈲權證明，何以於 39 年間辦理㈯㆞總登記時未

主張權利，亦與常情未合。㆖訴㆟主張系爭臺帳謄本

與㈰據時㈹之㈯㆞臺帳謄本不同，並非㆞租之證明，

可證明所㈲權云云，並非可採。
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㈤、據㆖論結，本件㆖訴為㈲理由。依民事訴訟法第477條第

1㊠、第478條第 2㊠，判決如主文。

(㆓) ㆖訴論旨，指摘原判決不當，求予廢棄，非無理由。

又因本件事實尚待原審調查審認，即無就法律㆖爭議

先行言詞辯論之必要，附此敘明。

後㈲無辦理系爭㈯㆞申報登記？原臺南縣政府發給系

爭臺帳謄本之原因為何？是否係本於法令規定權限內

所作成？該謄本又係發給何㆟？未見歸仁㆞政所於前

揭函覆澄清。此外，㆖訴㆟是否因信賴原臺南縣政府

發給前揭謄本，始未再依事後公布之㆖開辦法辦理㈯

㆞權利憑證繳驗？倘若㆖訴㆟於㆖開辦法公布前已辦

理申報登記，是否與㈯㆞法第 57 條規定視為無主㈯

㆞之要件不合？系爭㈯㆞得否依該規定登記為國㈲？

亦待釐清。原審就此未詳加審究，徒以前揭理由為㆖

訴㆟敗訴之判決，尚嫌速斷。
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